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Hierbei handelt es sich um eine Werbemitteilung. Sadmtliche in dieser Werbemitteilungen enthaltenen Angaben
sind unverbindlich und dienen lediglich der Information. Diese Informationen stellen kein Angebot zum Kauf
oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder fiir eine Anlageberatung dar. INVESTOR DECK 2023 (DE)



UBER UNS 51D0O

IMMOBILIEN

Die im Juni 2021 gegriindete SIDO Immobilien GmbH ist in den Geschaftsfeldern Ankauf und Entwicklung von
Immobilien, Vermietung von Wohnungen, Betrieb von Gastronomie und Beherbergungsgewerbe tatig.

| 3e8

Wert des Immobilienportfolios™): Alleingesellschafter und Geschatftsfuhrer:
7,16 Mio. € (Stand Juni 2023) Siegfried Dobersek

*) Bewertung durch RHI GmbH (www.eurobilien.at)

@ Mission:

Den Markt in diesem Bereich flir alle zugénglich zu machen, unabhéngig von ihrem finanziellen Hintergrund.
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http://www.eurobilien.at/

PROBLEM 5|DO
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IMMOBILIEN

Die Investition in Immobilien erfordert einen erheblichen Einsatz von Zeit, Mihe und Kapital und ist méglicherweise nicht

fur Anleger geeignet, die nach kurzfristigen oder leicht zugénglichen Investitionen suchen.

Quelle: Interne .Umfrage unter 100 Investoren
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LOSUNG

Niedrige
Eintrittsschwelle

Die Tokenisierung hat eine
niedrige Eintrittsschwelle
von 1SID -Token = 1.000 €
geschaffen, was die Teil-
nahme fir Investoren er-
leichtert.
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Tokenisiertes Immobilien Investment

Keine zusatzlichen
Kosten

Mit der Investition in SID
Token sind keine zusatz-
lichen Kosten verbunden,
was sie im Vergleich zu

herkdmmlichen Invest-
itionen  kostengunstiger
macht.

Laufende
Gewinnausschiittung

Anleger kbnnen mit einer
laufenden  Gewinnaus-
schittung rechnen, was
eine stetige Einnahme-
quelle darstellen kann.

Zugriff auf das
investierte Kapital

Der SID-Token  kann
jederzeit von Person zu
Person (bertragen oder
gehandelt werden, sobald
er an der Borse
assetera.com gelistet ist.

SID0

IMMOBILIEN

Sichere
Investitionen

Da unbefugte Dritte
keinen Zugriff auf das
investierte Kapital und
die Gewinnausschiit-
tung haben, kdnnen
sich Anleger auf die
Sicherheit ihrer Invest-
ition verlassen.


https://assetera.com/

SO FUNKTIONIERT ES =100

Das Produkt ist der SID-Token, ein ERC-20-Token auf der Ethereum-Blockchain, mit einer Stlickelung von 1.000 €
und einer Gesamtplatzierung von 20.000 Stick.

Durchgangig zertifizierter Prozess zur Schaffung von Effizienz, Vertrauen und Transparenz

Hohe Transparenz

Die Blockchain-Technologie
bietet Transparenz  und
Unveranderlichkeit und er-
leichtert die Nachverfolgung
von Eigentum, Transaktionen
und Vertragen. Dies kann
dazu beitragen, Betrug zu
reduzieren und das Ver-
trauen zwischen den
Parteien zu starken.
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Effizienz und
Kostensenkung

Durch den Einsatz von
Blockchain-basierten Smart
Contracts kénnen Trans-
aktionen von Immobilien
schneller und mit weniger
Zwischenhandlern  ausge-
fuhrt  werden, wodurch
Kosten und Bearbeitungs-
zeiten reduziert werden.

Sicherheit

Transaktionen auf der
Blockchain werden durch
eine fortschrittliche  Ver-
schlisselung gesichert, die
es Hackern erschwert, Daten
zu manipulieren oder gar zu
stehlen.

Zugang zu globalen
Markten

Blockchain-basierte  Immo-
bilien-Investmentplattformen
bieten Anlegern den Zugang
zu Immobilienmarkten auf
der ganzen Welt , was mehr
Mdoglichkeiten zur Diversi-
fizierung und  potenziell
hdéhere Renditen bietet.
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IMMOBILIEN

Geringe Einfache und rasche Kein Zugriff durch Vermeidung von vielen
Einstiegskosten Ubertragbarkeit unberechtigte Dritte involvierten Akteuren
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IMMOBILIEN

Die Erlosstrome flr den laufenden und zukinftigen Geschéaftsbetrieb der SIDO Immobilien GmbH
stellen sich wie folgt dar:

Einnahmen aus der Zimmervermietung

Einnahmen aus der Gastronomie durch die

Tochtergesellschaft Zoi3l's Heurigen Schenke o

Betriebs GmbH

Weitere kinftige Einnahmen
ergeben sich nach der Fertigstellung
des Co-Working-Space Projekts

Kauf und Verkauf von Immobilien

Private & Confidential | 2023 4



MARKTVOLUMEN S

Der globale tokenisierte

Immobilienmarkt Wachstumstreiber

—
- o

Verbesserte Liquiditat, Teileigentum und
reduzierte Transaktionskosten

Jahrliche
achstumsrate 27%

(2024 bis 2029) . \
Das Weltwirtschaftsforum prognostiziert, dass

bis 2027 bereits 10% des weltweiten
Bruttoinlandsprodukts tokenisiert sein wird

-
S e e s

Quellen (1) (2) (3) (4)

Private & Confidential | 2023


https://www2.deloitte.com/us/en/pages/financial-services/articles/blockchain-in-commercial-real-estate.html
https://www.globenewswire.com/en/news-release/2022/03/10/2400892/0/en/Global-Real-Estate-Tokenization-Market-is-estimated-to-grow-with-a-significant-CAGR-during-the-forecast-period-By-PMI.html
https://www.analyticsinsight.net/top-10-opportunities-and-risks-of-decentralized-finance/
https://cointelegraph.com/news/blockchain-investments-are-disrupting-the-real-estate-industry-report

ZIELMARKT & KUNDENSEGMENTE -1DO

IMMOBILIEN

SIDO IMMOBILIEN wird sowohl B2B- als auch B2C-Kunden ansprechen, da die Einstiegsschwelle fur
Investitionen ohne demografische Beschrankungen bei nur 1.000 € liegt.

Die Expansion in die Zielmarkte unterteilt sich in zwei Phasen:

Phase 1
In 1-3 Jahren: ) _
Osterreich & Deutschland &) Osterreich
Deutschland Q
Phase 2
In 4-7 Jahren: @

Weitere Lander mit einer
starken Basis an Immobilien-
Investoren

Private & Confidential | 2023
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IMMOBILIEN

Eine Konkurrenzanalyse von Unterkunfts-
moglichkeiten in Graz und Umgebung:

1 Die Zielgruppe sind Zeitarbeitskrafte, die von

Personalleasingfirmen in der Region vermittelt
werden.

Das derzeitige Angebot an Unterkunftsmoglichkeiten

2. ist im Vergleich zu den Einkommensmadglichkeiten der

Zielgruppe relativ teuer.

3 Leiharbeiter bevorzugen Unterkiinfte mit eigener

Kochgelegenheit.

4 Eine gute Verkehrsanbindung und Parkmaoglichkeiten

sind wichtig.

10



WETTBEWERBSVORTEILE 51D0

IMMOBILIEN
Bietet relativ Das CoWorking Umfassende Zusétzlichen Gute Schnelle Starker Fokus
preiswerte Space Projekt Neuausrichtung Parkpflachen Parkmoglichkeiten Erreichbarkeit auf Arbeiter-
Ubernachtungs schliel3t eine des Gaststatten- far In gunstlger Lage von zimmer und - -
moglichkeiten Licke am Markt betriebes, die zu Arbeiterwohn- in der Nahe der verschiedenen wohnungen, bei
mit Kliche und fur StartUps Expansionsmég ungen, Arbeiter- Autobahn und des Orten wie Graz- steigender
Kochgelegenheit und SMEs -lichkeiten im zimmer, Flughafens, aber N_ord, Gra’gkorn, Nachfrage von
Bereich des Gastezimmer, dennoch in der Wildon, Leibnitz, Urlaubern.

Tourismus fuhrt. Gastehaus und Nahe des Lieboch, and
Buroflachen Stadtzentrums. Graz-Ost.

—0O O O O O
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IMMOBILIEN

= MARKTEINFUHRUNGSSTRATEGIE

Professionelle Online- und
Offline-Werbung, um
potenzielle Kunden und
Investoren zu gewinnen

Keine Abhangigkeit von
Verkaufsplattformen oder
Verkaufsdiensten Dritter

Eigener Vertrieb Gber das
bestehende Netzwerk
und die eigene Website
als Hauptvertriebsweg

Auswahl von Immobilien
Uber das persénliche und
etablierte Netzwerk des
Geschéftsflhrers

Angebot von Immobilien
auf anderen digitalen
Plattformen als Alternative

Digitaler Eigenvertrieb

90000 -9

Private & Confidential | 2023 2
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= MEILENSTEINE

Start des Teil-Projekts 1

Investorenbeteiligung
ubersteigt € 2 Millionen

Kapitalmarktprospekt

Private & Confidential | 2023 13
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IMMOBILIEN

Zeitplan fur die Umsetzung und den Fortschritt in den nachsten zwei Jahren:

® e 9 6

Saubegin Projekt 1 O°PNIerBaubegin - Geplanter Baubeginn - Geplanter Baubeginn fr
Briickengasse 25 ur aas rroje ur aas Froje as Proje
Sandgrubenstralie 4 Brickengasse 13 Sandgrubenstralle 1

Private & Confidential | 2023 14



= BEDARF ~1D0

Mittelverwendung®)

Sub-Projekt 5 Marketing General &
8% Administration
5%
Sub-Projekt 1
Sub-Projekt 4 7%
22%

Wir Sammeln ‘ Sub-Projekt 3
€ 20 Millionen

M Marketing M General & Administration
M Sub-Projekt 1 i Sub-Projekt 2

i Sub-Projekt 3 i Sub-Projekt 4

4 Sub-Projekt 5

*) Derzeit geplante Mittelverwendung. Es besteht keine Verpflichtung des Emittenten, die
aufgenommenen Mittel in der dargestellten Weise zu verwenden. Der Emittent ist in der
: : , Verwendung der Mittel frei.
Private & Confidential | 2023




UMSATZPROGNOSE -1D0

IMMOBILIEN
UMSATZ (€ Mio.) EBITDA (€ Mio.) & EBITDA Marge

18,86% 20’00%
€146

18,00%

16,00%

14,00%

g /s 12,00%

€5,3

it 10,00%
8,00%
,81 6,00%

. €2,47 €2.02 p

€2,05 €2,28
€1,75 e o €2,05 .y 3.17% | 4.00%
€1.40 €1,56 = 3,263 : 016
06 ' 1,49% : 2,00%
c. _HHNEE BN B N A A . 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 I EBITDA pessimistisch === EBITDA Marge % pessimistisch

Bl pessimistisch - optimistisch B EBITDA optimistisch EBITDA Marge % optimistisch
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IMMOBILIEN

Weitere Finanzierungsrunden Fusion oder Ubernahme Security Token Offering (STO

Auf die Finanzierungsrunden Management-Buyout oder Fusion Durchschnittliche jahrliche
konnen die Serien A, Bund C mit einem Konkurrenten oder Rendite von 18,5 Prozent in den
folgen, die wiederum Ausstiegs- Ubernahme durch ein gréReres kommenden 7 Jahren

kriterien flr Investoren bieten Unternehmen

kdnnen

Private & Confidential | 2023 17
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TEAM

Siegfried Dobersek m

Siegfried Dobersek verfigt Uber grolde
Erfahrung in  der Errichtung und
Entwicklung von Immobilien mit
Dienstwohnungen, Gewerbe- und
Buroflachen sowie der zukunftsorientierten
Bewirtschaftung von Gastronomie- und
Beherbergungsbetrieben.

In der Vergangenheit war er unter anderem
fir den Betrieb von 2-Wege-Bitcoin-
Geldautomaten und die Entwicklung des
Handler-Krypto-Zahlungssystems
CoinwayPay verantwortlich.

Barbara ZoiRlI

Als Teil des erweiterten Flhrungsteams von
Siegfried Dobersek bringt sie ihre Fahigkeiten,
Erfahrungen und Kenntnisse im Bereich der
Fihrung und Fuhrung von Gastronomie- und
Beherbergungsbetrieben ein.

Darlber hinaus Ubernimmt Frau Zoil3l die
Aufgaben der Buchhaltung und des
Rechnungswesens. Seit dem 29. Marz 2019
ist sie neben der erweiterten
Geschaftsfiihrung von Herrn Dobersek als
Prokuristin bei der Zoi3l's Heurigen Schenke
Betriebs GmbH, sowie auch als Prokuristin
der SIDO Immobilien GmbH, tétig.

Egon Schwarzl m

Egon Schwarzl hat einen Hintergrund im
Bankwesen als Manager der Unicredit Bank
Austria AG fir 34 Jahre, eine seiner Starken
war es, Spezialist flir die Finanzierung von
Immobilienprojekten (Hotels...) in Osterreich
zu sein! Er arbeitet als unabhangiger
Vermobgensberater.


https://www.linkedin.com/in/siegfried-dobersek-35501296/
https://www.linkedin.com/in/egon-schwarzl-01987484/

PARTNER inle

IMMOBILIEN

. Stadler & Volkel ist eine auf das Finanz-und COINTELEGRAPH
Thomas Labenbacher | Kapitalmarktrecht spezialisierte Wirtschafts- |
m } kanzlei mit Sitz in Wien. Der Schwerpunkt § The future of money

ihrer Tatigkeit liegt in der

Thomas Labenbacher hat einen Hintergrund im Unternehmensfinanzierung unter Einsatz

Bankwesen und in der Finanzindustrie, wo er 20 alternativer Finanzinstrumente. Die Partner
Jahre lang in dsterreichischen, US-amerikanischen i und Mitarbeiter der Kanzlei zeichnen sich
und deutschen Banken gearbeitet hat. Au3erdem i durch langjahrige Erfahrung in  den
war er Mitbegrinder von Unternehmen der Fidor einschlagigen und verwandten
Bank Gruppe und Partner in zwei fihrenden Rechtsgebieten aus. Héchste fachliche
FinTech-Private-Equity-Unternehmen, bevor er Qualitat und der Anspruch, stets die beste

Assetera mitbegrindete. juristische Ldsung zu finden, bilden den

Grundstein und die Philosophie der Kanzlei. T R E N Dl N G
STADLER VOLKEL TOPICS
assetera

Private & Confidential | 2023 19


https://www.linkedin.com/in/thomas-labenbacher-605a235/

INVESTOR PRASENTATION

Geschaftsfuhrer
+43 664 252 32 69

Sandgrubenstrasse 3/1, 8073 Seiersberg-Pirka, Austria

Kapitalmarktprospekt: hitps://sido-immobilien.at/prospekt

Facebook: https://www.facebook.com/SIDOImmo
LinkedIn: https://www.linkedin.com/company/82570267



https://www.linkedin.com/in/siegfried-dobersek-35501296/
https://sido-immobilien.at/prospekt
https://www.facebook.com/SIDOImmo
https://www.linkedin.com/company/82570267

HAFTUNGSAUSSCHLUSS -1D0

IMMOBILIEN

Die bereitgestellten Informationen sind Marketingmitteilungen und dienen ausschliel3lich Informationszwecken und stellen weder ein Angebot,
eine Empfehlung oder Anlageberatung zum Kauf oder Verkauf von Finanzinstrumenten dar, noch dlirfen sie oder Teile davon als Grundlage ftir
einen Vertragsabschluss verwendet werden. Jedes Finanzinstrument, auf das in diesen Informationen und Dokumenten Bezug genommen wird,
kann fir den jeweiligen Anleger, an den es gerichtet ist, ungeeignet sein. Die Empfdnger solcher Informationen und Dokumente sind selbst fiir
die eigensténdige Bewertung und Uberpriifung der darin erwédhnten Produkte, Vermégensanlagen und Finanzinstrumente verantwortlich. Die
Anleger missen ihre eigene Einschétzung der Geeignetheit der hierin erwédhnten Finanzinstrumente auf Basis der mit dem Erwerb der
Produkte verbundenen Vorteile und Risiken sowie auf Basis ihrer eigenen Anlagestrategie und ihrer rechtlichen, steuerlichen und finanziellen
Situation treffen. Der Anleger darf diese Informationen und Dokumente nicht kopieren, verédndern, veréffentlichen oder weiterleiten.

Der Kapitalmarktprospekt wurde von der 6&sterreichischen Finanzmarktaufsicht (FMA) als zustandige Behérde im Sinne der
Prospektverordnung und des Kapitalmarktgesetzes 2019 gebilligt. Die Richtigkeit der in diesem Prospekt enthaltenen Angaben ist
nicht Gegenstand der Priifung durch die FMA. Die FMA priift den Prospekt lediglich im Hinblick auf seine Vollstandigkeit, Koharenz
und Versténdlichkeit.

Die Billigung ist nicht als Billigung der Emittentin oder der Genussrechte zu verstehen. Potenzielle Anleger sollten die Eignung der
Genussrechte als Kapitalanlage selbst beurteilen und den Kapitalmarktprospekt vollstindig lesen, um sich ein umfassendes Bild tber die
moglichen Risiken und Chancen hinsichtlich der Investition in diese Finanzinstrumente zu machen. Dieser Prospekt ist fur einen Zeitraum von
zwolf Monaten ab seiner Billigung gliltig und reflektiert den Informationsstand der Emittentin zum Zeitpunkt der Billigung des Prospekts.

Séamtliche Dokumente (Prospekt, Nachtrdge und Bedingungen) sind auf der Website der Emittentin verfligbar:
https://sido-immobilien.at/prospekt/.https://sido-immobilien.at/prospekt/
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